Notaria Piblica

DE
C. PRESIDENTE DEL CONSEJO DE NOTARIOS. GUADALAJARA

LIC. RODOLFO EDUARDO RAMOS RUIZ.
Presente.

DIONISIO FLORES AGUILA, Notario Pablico Numero 4
Cuatro, de esta Municipalidad de Guadalajara, Jalisco, me dirjo a usted en su
calidad de Presidente del Consejo, con el objeto de que sea atendido el asunto
que a continuacion menciono que es de suma urgencia:

Con fecha 3 tres de Octubre del corriente afio, compareci6 la
sefiora CANDELARIA GUTIERREZ RODRIGU EZ, a efecto de otorgar
Poder General Judicial para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracién y
Dominio, a favor del sefior Licenciado MANUEL GONZALEZ ALVAREZ y
en relacion a dicho poder el dia de ayer, 13 trece de Noviembre, compareci6
ante mi y a continuacién ante esa Institucion que Usted preside, la sefiora
MARIA CANDELARIA GUTIERREZ RODRIGUEZ, para aclarar que ella
no ha otorgado ningtin poder al mencionado Licenciado, y después de hacer
algunas investigaciones se ha llegado a la conclusién de que el poder en
cuestion se otorgd con una credencial falsa 6 fue otorgado por una persona de
nombre casi idéntico a la propietaria de al gunos inmuebles. Con el objeto de
evitar actitudes delictivas aparte de las que ya se han efectuado, solicito al
Honorable Consejo, tenga a bien, boletinar el presente negocio a los miembros
de nuestro Honorable Colegio. Los datos del poder en cuestion son: Escritura
Numero 4,015 cuatro mil quince, del Libro IX Noveno, del Tomo IX Sexto,

de esta Notaria a mi cargo, de fecha 3 tres de Octubre del corriente aiio 2007
dos mil siete.

En espera de su atenciéon quedo a sus respetables ordenes
para los efectos legales a que haya lugar.

ATENTAMENTE. 2
Guadalajara, Jalisco., a 14 de Noviembre de 2007.
. D L
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Zaragoza No. 422 Zona Centro Guadalajara, Jal. Tel./Fax (33) 36-14-91-62 36-13-51-90
email: notaria4gdl@yahoo.com.mx
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- NUMERO.- 9085 NUEVE MiL OCHENTA Y CINCO.-

— TOMO XVii DECIMO SEPTIMO.-LIBRO I SEGUNDO.~-

- Ea ¢l Municipio de Tonald, Jalisco, a los 29 veintinueve dias del mes de Octubre del afio 2007 dos mil sicle,
ante mi LICENCIADO FRANCISCO JAVIER HIDALGO Y COSTILLA HERNANDEZ, Motario Pablico
‘Titular nimero 6 seis de esta Municipalidad, iuwgn‘tdu a I Subregion Centro Conurbads, y actunndo en los 1Erminos
del articulo 3° tercero y T° séptimo de la Ley del Notariado en vigar, compurecieron en mi domicilio notarial
ubicado en la calle Galeana némero 47 cuarenta y. sicte, de este Municipio, por una parte el sefior MANUEL
GONZALEZ ALVAREZ, como Apoderado de la sefiora CANDELARIA GUTIERREZ RODRIGUEZ, a quien
se lé conocerd como LA PARTE VENDEDORA, y por ofra parte los sefiores IIEC TOR ALEJANDRO
HERNANDEZ MACIAS y LETICIA MARIA NUNEZ RUBIO, a quienes para efectos del presente instrumento
se le conocerd como “LA PARTE COMPRADORA”, con ¢l objeto de celebrar un contrato de COMPRA-

VENTA, de conformidad con lo que se conliene en las siguientes clausulas:

FEORLES -CLAUSULAS

.- PRIMERA.- La sefiors CANDELARIA GUTIERREZ RODRIGUEZ a través de su Apoderado ¢l scior
MANUEL GONZALEZ ALVAREZ, VENDE a los seflores HECTOR ALEJANDRO HERNANDEZ
MACIAS y LETICIA MARIA NUNEZ RUBIO, quienes COMPRAN el siguiente inmueble para la sociedad

legal que tienen constituida con motivo de su matrimonio civil:

- Departamento nimero 11 once, ubicado en el primer nivel del edificio marcade con- el numero 3307 tres mil
frescientos siete de la calle Rancho El Rodeo, ubicado en Ia manzana 25 veinticinco ¢l cual se encuentra en la
Unidad habitacional “LOMAS DE SAN EUGENIO" con unat superficie aproximuda de 59.00 cincucnla y nueve

metros cuadrados v las siguientes medidas y linderos:

- AL NORESTE de noroeste a sureste en 5.85 cinco metros ochenta y cinco centimetros con Arca comin que sirve
de cubo de escalera y drea comin nimero 2 dos, sigue al suroeste en 1.08 un mebro ocho centimetros. Continua al

sureste en 2.88 dos metros ochenta y ocho centimetros con drea comdn nimero 2 dos.

- AL SURESTE, en 6.48 scis metros guarenta y ocho centimelros con area comun niimera 2 dO8. mmmmr e

- AL SUROESTE, de noroeste a sureste en 2.16 dos metros dieciséis centimetros, sigue al suroeste en 1.80 un

metro ochenta centimetros continta al sureste en 6.57 seis metros cincuenta y sicle centimetros con drea comin

nimeroe | uno.

—- AL NOROESTE, en 5.76 cinco imetros setenta v seis centimetros con el departamento 12 doce del mismo

edificio.-

-~ En la parte superior con el departamento 21 veintiuno del mismo edificio.-

- En la parte inferior con desplante del edificio.-

—- A este departamento le corresponde un porcentaje del 1.2500% uno punto dos ¢inco ceto cero por ciento de las

frens comunes del condominio.-

-—- Las partes contratantes me exhiben en este acto un croquis por triplicado del inmueble materia de esta escritura
debidamente firmado, al cual se someten expresamente, del que sgrego un ejemplar a mi Libro de Documentos

Generales de este Tomo del Protocolo & mi cargo bejo el numero 738 setecientos treinta y ocha, otro tanto se enviard



al Registro Piblico de la Propiedad respectivo, y ¢l restante se anexard al testimonio que de esta escritura se expida-
- SEGUNDA.- El pregio de la venta es la cantidad de $303,850.00 {TRESCIENTDS TRES MIL

OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), que la parte vendedora manifiesta

haber recibido a su entera satisfaccion de la parte compradora.
v TERCERA. - Manificstan lns partes contratantes que ¢l precio pactado s el justo y legitimo, y que en ¢l presente
contrato no existe error, dolo, lesion, ni enriquecimiento ilegitimo de ninguna de ellas, por 1o que en forna expresay
reciproca, renuncian 2 los beneficios consignados en los articulos 1336 mil trescientos cincuenta y seis, 1765 mil

setecientos sesenta y einco y 1767 mil setecientos sesenta y siete v demds relativos del Codigo Civil de! Estado de

Jalisco. e

— CUARTA - La presente operacion de COMPRA VENTA se celebra en el entendido de que el inmueble objeto i
de la misma, no reporta ningdn gravamen, ni limitaciones de dominio, ni carga fiscal, sin adeudos por congepto de

cooperacién, plusvalias, y al corriente en ¢l pago de todas sus contribuciones ¢ impuestos, por lo que el vendedor se

obligan para con los compradores, al saneamiento para ¢l caso de eviceion,
—- QUINTA.- Los pastos, impucstos, derechos y honorarios que se causen por ¢l otorgamiento del presente !
instrumento, serdn cubiertos por LA PARTE COMPRADORA, con excepeitn del Impuesto Sobre la Renta que serd

cubierto por la parte vendedora, tal y como marca la Ley. .

- Para los efectos legales conducentes se tramitd y obtuvo el avaldio respectivo, mismh que agrego a mi libro de
documentos generales de este Tomo del Protocolo a mi cargo, ann ¢l nfimern 739 sctecientos reinta y nueve,- ==
--- SEXTA.- El suserito Notario dando cumplimiento a lo establecido por ol articulo 84 ochenta y cuatro fraceion X1
once romano de la Ley del Notariado en vigor, huce saber a la parte compradora el derecho que le confiere el
articulo 1893 mil ochocientos novenla y tres del Cadigo Civil del Estado de Jalisco, de designar beneficiario en ¢aso
de no haberlo designado con anterioridad; en la inteligencia de que la parte com pradora designan como heneficiarios
del inmueble materia del presenten contrato & sus hijos de nombres: BRYAN ALEJANDRO y AINDREA

ALEJANDRA ambos de apellidos HERNANDEZ NUNEZ, en mancomyin, proindiviso ¥ representando partes -

ipuales.-

ANTECEDENTES DE PROPIEDAD :
— El inmueble materia de cste instrumente fue adquirido por lu seflora CANDELARIA GUTIERREZ
RODRIGUEZ, pura la socicdad legal que tenla constituida con su esposo el sehor JOSE CARILLO FLOREZ
(linada), a través de contrato de compra venia celebrado con el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRADAJADORES, representado  por su apoderado general ¢l Licencindo JESUS |
ENRIQUE ANAYA LOPEZ, lo anterior constiy en ¢l Instrumento Privado nimero 06/ /01 de fecha 30 treinta de
Agosto de 1590 mil novecientos noventa, celebrado en 1a ciudad de Guadalajara, Jalisco, el cual se encuentra
dcbi&amemc inscrito en ¢l Registro Publico de Ja Propicdad bajo el documento 3§ treinta y cinco, fol.ios del 410
cuatrocientos diez al 421 cuatrogigntos veintiuno, del Libro 4444 cuatro mil cuatrocientos cuarenta y Cuairo, de la
Seceion Primera de la Primera Oficina del Registro Pablico de la Propiedad, Posteriorments s¢ realizo 1a
PROTOCOLIZACION del luicio Sucesorio Intestamentario a bines de JOSE CARRILLO FLORES, que obraen la

cseritura piblica nimera 4,735 cuatro mil selecientos treinta y cinco, de fecha 5 cinco de Junio de 1696 mil



novecicntos noventa y seis, pasada ante la fe del Licenciado JUAN LOMELI GARCIA, Motario Publico namero 6
s¢is de Ja municipalidad de Guadulajara, Jalisco, la cual se epcuentra debidamente inscrita en el Registro Publ ico dg

la Pranledad bajo el documcnio nimero 35 treinta y cineo y 10 diez, folios del 410 cuatrocientos dicz al 421

cuatrocientos veintiuno @l 84 ochenta y cuatro 90 noventa, del Libro 4444 cuatro mil cuatrocientos cuaren@ y |

cuatro ¥ 7469 siete mil cuatrocientos sesenta y nueve, de la Seccidn Primera de ls Primera Oficina con cl namiero
de orden 381,610 trescientos ochenta y un mil seiscientos diez. El amerior testimoniv lo agrego a mi Libro de

Documentos Generales bajo el nGmero 740 setecientos cuarenta. oy

—- Tengo a la vista el certificado de libertad de gravamen del inmuchle materin del presente conlrato, (que agrego
mi Libro de Documentos Generales del Protocolo a mi cargo, bajo el nimere 741 selecientos cuarenta y uno, el

‘cual transeribo a continuacion:-

—- Al margen Sello con ¢l Escudo Nacional que dice. ESTADOS UNIDOS MEXICANOS - Sello del Gobierno del
Estado de Jalisco, que dice! GOBIERNO DE JALISCO.- PODER EJECUTIVO.- Rubrica.- Dentro: ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS.- REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ COMERCIO.- 550605 - Cadigo de
barras.- COMQ DIRECTOR DE CERTIFICACIPNES DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE
ESTA CIUDAD, CERTIFICC: Que he revisado los libros respectivos para averiguar qué gravamenes reporta cl

siguiente inmucble: DEPARTAMENTO 11, SITUADO EN EL PRIMER NIVEL DEL EDIFICIO MARCADO

CON EL NUMERO 3307 DE LACALLE RANCHO EL RODEO, UBICADO EN LA MANZANA 25, DLCUAL, . . &

SE ENCUIENTRA EN LA UNIDAD HABITACIONAL LOMAS DESAN EUGENIO, CON _supﬁmgr_pga__., £ E A

50 00 M2.- LE CORRESPONDE UN PORCENTAJE DE 1.2500% DE LAS AREAS COMUMES.- Esta registrado
bajo el documente numero 35 y 10 folios del 410-421 al §4-90.- del Libro 4444 y 7469 - de la Seeeion primera de la
PRIMERA Oficina con numero de orden 381610.- Hice la biisqueda co vista de los registros relativos el 18 DE
SEPTIEMBRE DE 1957 AL DIA DE HOY POR: CANDELARIAGUTIERREZ RODRIGUEZ.- Durante las
épocas anteriormente indicadas encontre que ¢l inmueble ya descrito, reporta lo siguiente: GUADALAJARA,
JALISCO, A 14 DE SEPTIEMBRE DEL 2007 DE CONFORMIDAD POR LNO DISPUESTO EN OS
ARTICULOS 99Y 100 DE LA LEYDEL REGISTRO FUBLICO DE LA PROPIEDAD, VEASE DOCUMENTO
148 DEL LIBRO 6912 DE AVISOS DE SECCION INMOBILIARIA, RELATIVO A UN CONTRATO DE
COMPRA-VENTA A FAVOR DE HECTOR ALEJANDRO HERNANDEZ MACIAS Y LETICIA MARIA
NUREZ RUBIO. LO ANOTO CAUTELARMENTE.- Fuera de lo anterior no encontré mas gravamenes sobre ¢l
inmuehle en custion.- A solicitud de: LIC FRANCISCO JAVIER.- y pard los fines Jegales que le convenga, expida
la presente en la ciudad de GUADALAJARA, Jalisco, seindo las 12:17:25 horas del dia 18 de SEPTIEMBRE de
2007 .- Los derechos se pagaron bajo recibo nomero; 19886110+ por $190.00.~ Una firma ilegible.- LIC, CESAR
CUENCA CALATA.- DIRECTOR.DE CERTIFICACIONES.- SELLO DELA DEPENDENCIA - Reviso Y
elaboro: Una firma ilegible.- GUDIRO OROZCO LORENZO - 19-09-2007 14:35:31 Pagina | de | F-39727200™" -~
- De igual manera tengo a la vista y agrego a mi Libro de documentos generales de este Tomo del Pratocola a mi
curgo, bajo el nimero 742 sctecientos cuarenta y des, el certificado de no adeudo de impuesto predial, expedido por

. ¢l Honorable Ayuntamicnto Constitucional de Tonala, Jalisco, correspondiente al aho 2007 dos mil siete. El




inmueble abjeto del presente instrumento tiene 1a cuenta catastral: 3 U 171301 tres Jetra “[]" unp suele UNo Ues cero

uno .-

— SISTEMA INTERMUNICIPAL  PARA LOS SERVICIOS  DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARITLLADO: Agrego a mi Libro de Documentos Generales bajo ¢l ntimero 743 setecientos cuarenta ¥

tres, del Protocole a mi cargo la Constancia de No Adendo de la citada dependencia, -

REGIMEN FISCAL -

- IMPUESTO SOURE TRANSMISION PATRIMONIAL.- El inmueble ahora adquirido causa ¢l Impuesto
Municipal Sobre Transmision Patrimonial en los términos de los articulos. 114 ciento c_atén:e y 116 ciento dieciséis,
de la Ley de Hacienda Municipal; por lo que aplicanda la cuola fija en su caso, més la tasa marginal sobre el

excedente de! limite inferior de la base fiscal; deberd cubrirse la cantidad de: § 6,080.85 (SEIS MIL OCHENTA

PESOS 85/100 MONEDA NACIONAL).

— IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- La parte vendedora declara bajo protesta de decir verdad, estar sujeta al
Regimen Fiscal de las personas fisicas, por lo que ¢l Suscrito Notario, en cumplimiento de la obl igacién establecida
por la Ley del Impuesto Sobre la Renta en su articulo 154 cicnto cincuenta v cuatro, fraceion 3° tercera, procedio a
hacer la liquidacién provisional segin los lineamientos de los articulos 148 ciento cuarenta y ocha y 150 ciento
cincuenta y relitivos de la propia Ley mencionada, resultando gue hay una panancia de § 94,008 .00 (NOVENTA
¥ CUATRO MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), y un impuesto a cubrir por la
cantidad de §3,026.00 (TRES MIL VEINTISEIS PESOS 007100 MONEDA NACIONAL). El cual agrego a mi

Libro de Documentos Generales bajo el nomero 744 selecientos cuarenta cuatro. R

- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO - El Impuesto al YValor Agregado de conformidad con el Articulo 90,
Noveno Fraccién 11 Segunda de la Ley que cred el propio Impuesto, no s¢ CAUSA €N esta Operac ion en virtud de
{rutarse de enajenacion de construcciones adheridas al suelo destinadas 0 m:_lizéda_s para casa-habitacion,-«=—==-==- —

INSERTOS.-

- Tl sefior MANUEL GONZALEZ ALVARFEZ, acredita la personalidad con que .comparece a la firma del
presente insEiiento £on ol dorvsusnill aie ae degeribird a continuacién en la intcligencia que tengo 4 la vista el
Primer Testimonio de la escritura @ la que se hara referencia la cual agrego a mi Libro de Documentos Generales

bajo el nimero 745 selecientos cuarenta y cinco, de! Protocelo a mi eargo:-

. NUMERO: 4015 CUATRO MIL QUINCE - LIBRO iX NUEVE.- TOMO 'vT SEXTC ‘"n la cindad de
Guadalajara, Jalisco, a los 3 tres dins del me de Octubre de 2007 dos mil s;i-nlle, Aﬁtc mi DIONISIO FLORES
AGUILA, Nolario Pablica Mumero 4 cunatro de esta Mun'tc‘ipﬁliﬁd. comparecio la; sefiora. CANDELARIA
GUTIERREZ RODRIGUEZ, nucida ¢l dia 2 dos de Febrero de 1949 mil .névccien_ms cuarenta y nucve, en
Ciuadalajara, Jalisco, con peupacion de su hogar, viuda, con domicilio en ca‘.llo I%uiogip Parra nimero 116 ciento
dicciséis interior 7 sicte, Colonia El Retiro, en esta ciudad.........y me ﬁani:t‘e;_s'w.-’ _Qun_'c_n.n toda la amplitud que
autorizan los articulos 2554 dos mil quinigntos cinc.ueﬁta y cuatro del Cﬁdigﬁ Ci\’i'l.‘pa.l"!jl el Distrito Federal aplicable
i materia comin y para toda la Repiblica en materia Federal 'y':'ZZO'J ﬂo§ mil d_osc_iént.osl' siete del ICﬁdi go Civil del
Fstado de Jalisco, conficre PODER GENERAL JUDICIAL PARAPLE]TGS Y COBRANZAS ACTOS DE

ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, a favor del sefior Ligencitdo. MANUEL GONZALEZ ALVAREZ, vecino
- X , L :“‘_I.:- i et L, -. E




de esta ciudad, con toda clase de facultades gencrales y ias especiales aun las que requicran clausula especial
conforme a la Ley, confiri¢ndole en consecuencia el presente poder sor oira limitaeion - Queda facultado
especinlmente el mandatario para vender, gravar, administrar, toda clase de bienes, que perierezean i la poderdunte,

hacer y recibir pagos, celebrar todo genero de contrato, asi como para compargcer anie toda clase de

autorldades. ... presente mandato tendrd uaa durieidn de 5 cined uhos...... Lag unterioies foulindes se
entienden cnumerativas y no limitativas..... Yo el Notario lef en voz ulta a lu clorgante ¢l presente Poder, le hice

suber el alcance y consecuCnCius del mismo y conforme con su contendide lo ratifico y firmo, el cual autericd
definitvamente tan luego como fue firmado en virtud de no existir ningan impedimento legal..... Doy fe que se
firmo a las 13:00 trece horas de su fecha...... SE SACO DE SU REGISTRO ESTE PRIMER TESTIMONIO EN (2)
pOS FOIAS UTILES , A FAVOR DEL LICENCIADO MANUEL GONZALEZ ALVAREZ.- VA COTEJADO Y

CORREGIDO.- DOY FE.- GUADALAJARA, JALISCO, A (8) OCHO DE OCTUBRE DE (2007) DOS MIL

SIETE. - Una firma ilegible.- Sello de Autorizar™'.-

FE NOTARIAL.--

- Y0, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE,

-— A).- Que los comparecientes son mexicanos por nacimiento, mayores de edad:

—— El sefior MANUEL GONZALEZ ALVAREZ, dijo ser casado, profesionista, con domicilio en la calle Sierra
Mojada nimero 2317-A dos mil trescientos diecisiete guion letra “A”, cn la Colonia Belisario Dominguez, en la
municipalidad de Guadalajara, Jalisco, donde nacit el dia 12 doce dg Noviembre de 1953 mil novecientos cincuenta

y tres, quien s identifico con la credencial de elector con namero de folio 0000022144115 cero cero Cero cerv Cero

dos dos uno cuatro CHALTD U UNo Cinco,
. Los scifores HECTOR ALEJANDRO HERNANDEZ MACIAS y LETICIA MARIA NUNEZ RUBIO,
dijeron estar casados entre sk, con domicilio en la calle José Maria Vigil namero 1311 mil lrescientos once, en la
Colonia Villasefor, en la municipalidad de Guadulajara ,Jalisco, de donde son originarios, el primero comerciante,
con fecha renacimiento el dia 25 veinticineo de Octubre de 1981 mil novecienios ochenta y uno, quien se identilico
con 1a eredencial de elector con namero de folio 126817204 uno dos seis ocho uno sicte dos cero cuatro; la segunda
dedicada o los labores del hopar, con fecha de nacimiento el dia 3 tres de Marzo de 1982 mil novecientos ochenta y

dos, quien se identifice con la credencial de elector con niimero de folio 0000127935685 cero cero cero cero und

dos siete nueve tres cinco seis 0cho cineo |

--- Las identificaciones antes descritas las lengo a la vista y oblengo vopias fotostaticas que previamente cerlificadas

agrego a mi Libro de Documentos Generales de este Tomo del Protocolo a mi cargo bajo cf nimero 746 selecientos

cuarentn y §eis.

-— B).- Que a lus contratantes los conceptiio habiles para contratar y obligarse, asi como de la identidad de los

mismas por haberlo acreditado con las constancias de identificacion antes referidas, - -

- 0).- Que los insertos de esta escritura son fieles de sus originales.

--- Lel Yo, el Notario, en voz aita @ las partes contratantes el presente instrumento hubiéndules ndvertido de su
aleance v consecuencias, asi como de la necesidad de su registro, y habiéndolo encontrandolo de acuerdo a su

voluntad, proceden a firmar en presencia del suscrito Notario, siendo las




MANUEL GONZALEZ ALVAREZ.

HECTOR ALEJANDRO HERNANDEZ MACIAS,

LETICIA MARIA NUREZ RUBLO.
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